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Vicios construtivos — Conceitos e Definigoes Técnicas
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Vicios construtivos — Conceitos e Defini¢oes Técnicas

AVARIAfconceito@eral) Estragoisico®casionado@or@genteRxterno
. Prejuizo causado a outrem pela ocorréncia de vicios, defeitos, avaria, mutilacdo,
DANO{conceito®yeral) : . % 5
deterioracdo,@ntrelutros

Nas Pericias de Engenharia na Construgao Civil

ANOMALIA = ou # VICIO
FALHA = ViCIO
CONFORMIDADE = ou # ViCIO
NAO CONFORMIDADE = ou # VICIO

Apuracao da ORIGEM e avaliagao técnica da PERDA DE DESEMPENHO PRECOCE
determinam o VICIO
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Desempenho dos sistemas construtivos

. DESEMPENHO é comportamento
Desempenho do sistema \
construtivo na edificagdao em uso de sistemas e
componentes construtivos,
definido por requisitos
Atividades de Manutencao Corretiva Planejada Reforma ou Substituicdo Reparos espeC|f|cados .em prOJEtO 3 |
Recuperagdo parcial de desempenho Corretivos de maior investimento normas, relacionado com a vida

Desempenho inicial projetado Inicio de novo ciclo de vida util pFEViSta.

(sem vicios construtivos)

Intrinsecamente dependente da
- IDADE e da correta execugao
periddica das atividades de
MANUTENCAO na fase de uso das
construgoes.

Desempenho minimo
requerido com o transcurso
do tempo

(sem vicios construtivos)

3
7

Impacto em requisitos de
desempenho de segurancga:
- estrutural

- Uso e operagdo
- contra o fogo

Vida util sem
manuten¢ao

+«——— Vida util com manutengao

_ ﬁ

Fonte do grdfico: ABNT NBR 15575, adaptado
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Requisitos das Pericias envolvendo apuracgdo de nexo causal
ABNT NBR 13752 (em revisdo) e Norma Bdsica de Pericias do IBAPE/SP

“6.3.5.1 A vistoria de analise de causalidade ou de apura¢ao de nexo causal caracteriza-se pela constatacao de fatos
ou situacoes com descricdo minuciosa dos elementos que os constituem, mediante metodologia investigativa
tecnicamente fundamentada, que permita analisar e verificar a existéncia ou inexisténcia de possiveis nexos
causais em relacao ao objeto da pericia. Pode ainda revelar responsabilidades técnicas e apontar consequéncias.

Nota: quando o objeto a ser periciado ndo mais existir, ou houver impossibilidade de acesso, a metodologia investigativa podera ser realizada por
meio de quaisquer elementos que possam trazer confiabilidade e consisténcia, ou também, pelo exame elucidativo de remanescentes do objeto da
pericia e outros elementos efetivos de convic¢ao que devem ser explicitados. Exemplos: documentos técnicos, imagens, videos, dudios, resultados
de ensaios tecnoladgicos, laudos contemporaneos e entrevistas.

6.3.5.2. A metodologia investigativa a ser adotada para a apura¢ao de nexo causal deve observar os requisitos
técnicos necessarios para as anadlises de causalidade dos fatos ou ocorréncias estudadas, a fim de conferir
fundamentacao, exatidao e precisao ao trabalho pericial desenvolvido.”

Texto base da revisao da ABNT NBR 13752
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“6.3.5.3. Os técnicos fundamentais que podem subsidiar a metodologia investigativa escolhida no desenvolvimento da
pericia estao relacionados com:

a) coleta de informagoes e documentos como projetos; contratos e aditivos; memoriais descritivos; cronogramas; orcamentos dados e
catdlogos de fabricantes de produtos; materiais, componentes, sistemas; equipamentos; fotos; videos; laudos anteriores;

b) realizagdao de prospecgoes;

c) realizagdao de levantamentos métricos ou topograficos;

d) realizagao de testes e ensaios tecnoldgicos;

e) dentre outros que subsidiem a metodologia investigativa adotada.

6.3.5.4. As a serem observadas para desenvolvimento e fundamentacao da vistoria de andlise de causalidade, quando
pertinentes, sao:

a) Anamnese;

b) Coleta de dados, documentos e identificagao de requisitos a serem cumpridos para o desenvolvimento dos trabalhos;

c) Anadlise de documentos;

d) Realizagao de vistorias de constatacao e de analise comparativa de conformidade nos termos descritos nos itens 5.3.1 e 5.3.2;

e) Caracterizacdao e descricao técnica detalhada dos fatos, ocorréncia, anomalias, falhas, manifestacdes patoldgicas e demais nao
conformidades constatadas com a indicagao de suas caracteristicas fisicas, localizagao e extensao da abrangéncia;

EXEMPLOS: areas; medidas lineares; proporgdes; dimensoes fisicas; regiao de influéncia.

f) Desenvolvimento de metodologia investigativa em observancia aos requisitos dos trabalhos para a andlise do nexo causal com
descricao fundamentada dos mecanismos de agao que explicam as ocorréncias caracterizadas, suas origens e agentes causadores;

g) Classificagdo das ocorréncias ou fatos de forma fundamentada e em observancia a metodologia investigativa adotada no

desenvolvimento da pericia.”
. _— - .
bepe= |[BYEPM SHIES
Qualidade em pericias e avaliagoes | = - .

MAGISTRATURA

Eng? Civil Flavia Zoéga A. Pujadas



“4.3.2.3 , sendo que, no caso de
avaliacoes, devem ser obedecidos ainda os critérios das normas aplicadas a espécie, salvo no caso de trabalhos de
cunho provisorio ou quando a situag¢ao assim o obrigar, desde que perfeitamente fundamentado.”

“7. Requisitos essenciais

7.1.1 — Levantamento e descricao de todos os elementos que permitam ao perito fazer seu estudo e fundamentar
sua convicgado e conclusao devendo constar, quando for cabivel, a anamnese do caso, apresentada
cronologicamente, identificando as datas de ocorréncia dos eventos, relatério fotografico e desenhos elucidativos.

7.1.2 - Analise e fundamentacao, expostas de forma clara, objetiva, inteligivel, devendo contemplar tudo quanto
necessario para o perfeito entendimento da matéria, apoiadas em referéncias técnicas pertinentes, dentre outras:
normas técnicas, bibliografia, projetos, especificacoes, memoriais, regulamentos, manuais, legislacao, contratos,
cronogramas, orcamentos, pareceres especializados, ensaios, testes e procedimentos técnicos consagrados.”
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Apuracgdo de Nexo Causal

Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria

4' 24,0

APURACAO DO NEXO
CAUSAL

v CONSTATAR E DESCREVER

TECNICAMENTE

v" DETERMINAR AS

ORIGENS
- projeto, - Uso,
- material, -manutencao,
- execug¢do, -reforma

OBRIGACAO TECNICA DA PERICIA:
clareza, objetividade, precisao e fundamentacgao técnica na apuracao do nexo causal
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Apuracgdo de Nexo Causal
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria
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Apuracgdo de Nexo Causal
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigag¢do de Fazer e Indenizatoria

Falha / Vicio: Formagoes de fissuras mapeadas (ABNT NBR 7200) no revestimento externo,
caracterizadas pela retra¢ao da argamassa

HIPOTESES DE MECANISMOS DE ACAO, QUE JUSTIFICAM ESTA ANOMALIA (que possuem
diversas ORIGENS a serem estudadas: execu¢dao, manutencao e alteragdao das
caracteristicas originais / reforma do usuario)

@ Perda de agua na execugao do revestimento (sol)

@ Excesso de finos no traco da argamassa; se sim, devera existir pontos de pulveruléncia
(perda de resisténcia superficial)

@ Excesso de desempenamento, se sim, também devera existir pontos de pulveruléncia

@ Presenca de umidade na superficie do revestimento: pintura antiga (> 5 anos) e nao
confere mais impermeabilidade, verificar periodicidade de repintura nas atividades de

Eng? Civil Flavia Zoéga A. Pujadas
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Importdncia da caracterizagdo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria
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Importdncia da caracterizagdo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria

Ensaio de recomposi¢ao de trago - requadragdes Ensaio de recomposicao de traco — panos das fachadas
4.1 - A andlise quimica apresentou os seguintes resultados: A andlise quimica apresentou os seguintes resultados:
AMOSTRA 01 AMOSTRA 02 ETERMINACN AMOSTRA

Perda ao fogo 6,54 4,68
Insoluveis em acido cloridrico 86,61 89,09 = o L = e = — - 1 12
Anidrido silicoso (SiO2) 1,89 1,27 Perda ao fogo 412 | 4,04 | 465 | 447 | 410 | 3,63 | 393 | 4,63 | 464 | 4,26
Oxido de ferro e aluminio (R203) 0,78 0,61 Insolliveis em &cido cloridrico | 92,30 | 92,67 | 91,27 | 91,08 | 89,41 | 91,70 | 92,48 | 90,51 | 91,94 | 92,96
Oxido de célcio (CaO) 9,44 8,90 Anidrido silicoso (SiOz2) 154 146 | 165 | 186 | 1,82 | 1,71 | 1,63 | 1,77 | 1,52 | 1,43
Oxido de magnésio (MgO) 0,51 0.25 Oxido de ferro e aluminio (Rz0s) | 0,71 | 0,54 | 0,85 | 0,74 | 0,63 | 0,73 | 0,63 | 0,88 | 0,73 | 0,52
Anidrido sulfirico (SOs) 1.92 169 Oxido de calcio (Ca0) 552 | 504 | 600 | 6,24 | 600 | 623 | 504 | 6,24 | 576 | 504
Anidrido sulftrico (SO3) smc 14,37 17,24 ; -

— — Oxido de magnésio (MgO) 032 | 039 | 045 | 043 | 040 | 0,39 | 0,33 | 0,51 | 0,44 | 0,38
Anidrido carbénico (COz2) 4,23 2,42
smc : sobre a massa de cimento Anidrido sulfarico (SOz) e 6,83 | 485 | 587 | 487 | 402 | 3,99 | 558 | 4,38 | 1,85 | 4,38
Obs.: A partir dos resultados de anidrido sulfirico obtidos na amostra, recomendamos a andlise de Anidrido carbdnico (COz2)sme | 1,82 | 2,05 | 2,52 | 2,67 | 1,94 | 2,28 | 2,44 | 2,42 | 2,43 | 3,11

Difragao de RX, para a verificagao da possivel presenca de gesso. smec - sobre a massa de cimento.

Concentragdes baixas do anidrido sulfurico (SO3) smc,
diferentemente daquilo que foi registrados os ensaios para
as argamassas das requadracdes de janelas e terracos da
edificacao
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Importdncia da caracterizagdo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria
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Importdncia da caracterizagdo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria

Detalhe das trincas (cor azul) constatadas no piso do pavimento subsolo das garagens - TRECHO 1
As trincas, conforme prospeccOes realizada nas vistorias periciais, sao

rupturas transversais de toda a camada de concreto, e nao sao
superficiais. As trincas ocorrem com inicio no centro das bordas laterais
de cada pano / trecho do piso, nas juntas serradas e/ou construtivas,
convergindo para o centro do pano, dividindo-o em 4 (quatro) ou mais
partes.

Apesar das trincas existentes neste piso caracterizarem ruptura da
camada concreto, ndo sao observados desniveis entre os diversos
trechos do pano / trecho do piso rompido. Logo, ndo ha instabilidade no
piso executado, e nao existem esforcos decorrentes de recalques:
diferenciais e outros causados por perda de capacidade de suporte do
piso ou de sua base.

I':'=51H-1:1 l-t h“tt:l"
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Importdncia da caracterizagédo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria

Vicios construtivos unidade | SUBSOLO | TERREO +1 total
Formacdo de trincas mapeadas nos autos do processo principal m 3.349,05 826,00 v Y
Novas formacoes de trincas m 363,00 12,85 -
Delaminagdes, desagregacdo e perdas de aderéncia pontuais m2 258,00 406,00 664,00

Consumo estimado de MAT para colmatacg&o de trincas com

Quantidade total de
MAT necessdria para

Custo unitario

Custo total MAT

10% de perda colmatar 4.550,90 m MAT
de trincas
NP 1 Basf cartl:cho de 300 ml, consum.o de 8,3 m/ cartucho 603 R RIC TSNS 85,00 | RS 51.266,16
para colmatagdo de 10x06 mm (aproximadamente)
Sikaflex PNRO 3 sache de 600 rr-ll, consumo de 8,3 m / sache para 302 e RS 190,00 | RS 57.380,00 Quantitativo correto Ie‘ﬁ:::d'z_ nadPericia, vide Anexos llla
colmatac¢do 10x06 mm (aproximadamente) e o Laudo
P Vicios construtivos unidade | SUBSOLO TERREO total

Servigos de MDO para colmatag&o de trincas Quantidade CUSt:nLI!;gta”o Custo total MDO

- = o Formagdo de trincas mapeadas nos autos do processo principal m 3.349,05 826,00
Abertura e limpeza dos sulcos para colmatagao das trincas 4.550,90
Welencrn Tosalaite m 4.550,90 | RS 90,00 | RS 409.581,00 Novas formacdes de trincas m 363,00 12,85

Delaminacgdes, desagregacdo e perdas de aderéncia pontuais m2 258,00 406,00 664,00

Consumo estimado de MAT para reparagao de areas Quantidade total de Custo

delaminadas, desagregadas e com perda pontual de
aderéncia com perda de 10%

MAT necessaria para
reparar 664 m2

unitario MAT

Custo total MAT

3
Argamassa graute comsumlo de 2.000 kg/m?, sacos de 25 kg 5922 o RS 60,00 | RS 175.320,00
(espessura de 5 cm para a area de 664 m2)
Servigos de MDO parareparagdo de areas delam.lnadas, Quantidade Custo unitario Custo total MDO
desagregadas e com perda pontural de aderéncia MDO
BENONE SN SEA0TE NTTHE¥ m2 664,00 | RS 150,00 | R$ 99.600,00
Aplicagao da argamassa graute
Subtotal de custo MAT (NP1 Basf e argamassa graute) + MDO RS 735.767,16
Acompanhamento consultor vb 1 | RS 20.000,00 | RS 20.000,00

Subtotal geral

RS 755.767,16

BDI 30%

"RS 226.730,15

Valor total

RS 982.497,31

Eng? Civil Flavia Zoéga A. Pujadas
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Importdncia da caracterizagdo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria
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Importdncia da caracterizagédo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria
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Importdncia da caracterizagdo das extensoes dos vicios construtivos
Acoes de Produgdo Antecipada de Prova, Obrigagdo de Fazer e Indenizatoria
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Futura Norma de Garantia das Edificacoes
ABNT/CE-002:140.003

Desempenho do sistema
construtivo na edificagdo

Prazo de garantia

Atividades de Manutencdo Corretiva Planejada Reforma ou Substituicao Reparos
Recuperagdo parcial de desempenho Corretivos de maior investimento
Inicio de novo ciclo de vida

Desempenho inicial projetado
(sem vicios construtivos)

Perda precoce de desempenho
Falha ou Vicio

Desempenho minimo

requerido com o transcurso
do tempo T
(sem vicios construtivos)

—
- - e
Tt

Impacto em requisitos de
desempenho de seguranga:
- estrutural

- Uso e operagdo
- contra o fogo

f

Prazo de garantia # Vida Util

Vida util sem
manutengao

+«—— \/ida (til com manutengao —r

_
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NICIDENCIA DE
FALHAS OU ViCIOS

FASE INICIAL
PRAZO DE
GARANTIA

INCIDENCIA DE

FALHAS OU Vicl0s

Futura Norma de Garantia das Edificacoes
ABNT/CE-002:140.003

CURVA DA BANHEIRA: RESULTANTE DA
INCIDENCIA DE FALHAS X PERDA DE
DESEMPENHO NATURAL

\a

INCIDENCIA DE FALHAS POR PERDAS DE
DESEMPENHO NATURAL OU ENVELHECIMENTO
E OBSOLESCENCIA (término de vida util)

|
x

TEMPO

Eng? Civil Flavia Zoéga A. Pujadas
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Futura Norma de Garantia das Edificacoes

ABNT/CE-002:140.003
Elemento 10. Ano 20. Ano 3o0. Ano 40. Ano 50. Ano
Agua Pluvial 46,9% 32,1% 18,1% 2,8% 0,0%
Instalagao de Agua Fria 73,6% 14,2% 8,3% 1,5% 2,4%
Instalagao de Esgoto 72,1% 18,6% 5,8% 2,0% 1,5%
Lougas Sanitarias 87,1% 9,5% 2,6% 0,3% 0,4% “TRECHO 1
Metais Sanitarios 95,1% 4,0% 0,8% 0,1% 0,0%
instalacao de Agua Quente | 73,6% 16,7% 6,3% 3,0% 0,4% CURVA DA
Instalagao de Gas 75,8% 15,8% 8,4% 0,0% 0,0% BANHEIRA”
Sistema de Exaustéao 41,4% 7,3% 48,5% 2,2% 0,5%
Instalagao Elétrica 81,0% 12,9% 4,1% 1,6% 0,3%
Tomadas e Interruptores 97,3% 1,3% 1,3% 0,0% 0,0%
Instalagdo de TV a Cabo 91,4% 5,9% 2,6% 0,0% 0,0% PRAZOS DE
Intalagbes Telefbnicas 95,2% 3,7% 0,8% 0,2% 0,0%
Sistema de Seguranga 92,2% 4.2% 3,6% 0,0% 0,0% GARANTIA

Fonte: Figura 11, incidéncia de falhas para Construtora “A”
BOSCHETTI, Luiz Augusto. Analise das falhas pds-obra nos sistemas prediais de edificios residenciais
multipavimentos. Defesa de Mestrado no IPT, 2010
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Futura Norma de Garantia das Edificacoes
ABNT/CE-002:140.003

@ Falhas ou vicios construtivos = objeto da garantia
@ Prazo de garantia é definido pela probabilidade de ocorréncia de uma falha

@ Componentes de alguns sistemas construtivos estao mais expostos as a¢des de uso e operacao, as
condicoes de exposicdo ambientais (agdo do envelhecimento natural) e possuem necessidade de
manutencao frequente, e € mais alta a probabilidade de que o uso, a operagao e a manutencao interfiram
na ocorréncia de falhas, dai estes itens possuirem prazos de garantia menores do que os demais

@ Isto nao significa assumir durabilidade menor para estes itens

PRAZO DE GARANTIA ¢ VIDA UTIL e GARANTIA ¢ SEGURO

GARANTIA NAO E ILIMITADA E GARANTIA NAO E “VITALICIA”
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Sistema Descrigao Tipos de falhas Prazo
cobertos pela garantia | tecnicamente
recomendado
Pisos de Pisos cobertos e descobertos | Desgaste; 3 anos
ambientes de estacionamentos/garagens | dessolidarizagao;
externos externos ao edificio. ruptura; deterioragcao por
(cont.) umidade.
Pavimenta- Pavimentos de acesso de Desgaste; 3 anos
¢ao externa a | pedestres a edificacao dessolidarizacao.
edificagao
Pavimentos de acesso de Desgaste; 1 ano
automoveis a edificagao dessolidarizagao.
Pavimentos de acesso de Desgaste; 1 ano
veiculos de carga e descarga | dessolidarizagao.
Rodapés Rodapés de quaisquer Desgaste; 1 ano
naturezas dessolidarizacéo;
ruptura; deterioragao por
umidade.
Componentes | Suportes de pisos elevados Ruptura, desgaste. 3 anos
estruturais de | em ambientes internos e
sistemas de externos; estrutura para pisos
pisos de vidro.
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Qualidade em pericias e avallagoes
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Exemplo do texto base da futura norma
Fonte: ABNT/CE-002:140.003
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